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Este documento se publica a titulo meramente
informativo, careciendo totalmente de valor legal.
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TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
TARAZONA DE LA MANCHA - ALBACETE

INCLUYE:

» Revision Normas Subsidiarias de Planeamiento (Volumen V), aprobadas
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 04 de abril de 1995, y
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 16 de mayo de 1995.

(Incorpora Modificacién Puntual aprobada provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento
el 26 de febrero de 1998, y definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 11
de mayo de 1998)

(Incorpora Modificaciéon Puntual aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 27
de enero de 2000, y definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 16 de
Junio de 2000, por la que se modifican las Condiciones de Uso de la Zona 5, autorizandose
expresamente las Estaciones de Servicio y Gasolineras)

» Modificacion Puntual aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 28 de
enero de 1999, y definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 30 de
abril de 1999.

(Dentro de la Zona 5-2° se desvia hacia el Sur, el frazado de dos calles perpendiculares a
la Avenida de Albacete, asi como el limite entre la Zona 5-1° y 5-2°)

Fecha: Julio-2013



CAFITUZO0 IT. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

2.1. DISPOSICIONES GENERALES

2.1.1. Competencias

El desarrollo vy ejecucién de las Normas corresponde al
Excmo. Ayuntamiento, sin perjuicio de 1la participacidén de
los particulares con arreglo a lo establecido en las
Leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a
los organismos de la Administracién Central o Provincial
y de la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha,
correspondera el desarrollo de las infraestructuras,
servicios y equipamientos de su competencia, asi como la
cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor logro de
los objetivos que se persiguen.

2.1.2. Instrumentos de Actuacidn Urbanistica

Para la realizacién del Planeamiento, con arreglo a 1lo
establecido en la legislacién urbanistica, se procederd
mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a. Instrumentos de ordenacidn
b. Instrumentos de gestidn
€. Instrumentos de proyecto
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2.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

2.2.1. Planes Parciales

Los Planes Parciales son los instrumentos para la
ordenacidén detallada vy completa del suelo clasificado
urbanizable en las Normas. El Plan Parcial desarrollara
integralmente cada uno de los sectores del Suelo
Urbanizable definidos en las Normas Subsidiarias con
sujeccidén a las condiciones establecidas en estas y de
acuerdo con los contenidos y documentacidén que se regulan
por 1los arts. 83 de 1la L.S. vy 45 a 64 del B Pl
justificando debidamente cada una de sus precisiones vy

disposiciones. — S
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2.2.2. Planes Especiales

1. Los Planes Especiales son los instrumentos para la
ordenacidén sectorial, detallada y completa de una
parte del territorio municipal con alguna de las
siguientes finalidades:

a. Desarrocllio de las infraestructuras bédsicas
relativas a las comunicaciones terrestres y aereas, al
abastecimiento de aguas, saneamiento, suministro de
energia y otras andlogas.

b. Proteccidn del paisaje, de 1las vias de
comunicacion, del suelo, del medio urbano, rural vy
natural para su conservacidén y mejora en determinados
lugares.

Cc. Desarrollo de las Unidades de Ejecucién sefialadas
0 a senalar en suelo urbano.

d. Cualesquiera otras finalidades andlogas.

2. Su contenido y documentacién se ajustard como minimo a
lo gue se regula por los arts. 76 a 85 del R.P.

3. En todo caso, cualquiera que sea su ambito y objeto,
deberdn quedar plenamente precisadas y “justificadas
todas 1las determinaciones necesarias a la finalidad
que se persigue con su ejecucidn: proteccidn,
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afeccicnes, ordenanzas, titularidad, derechos, coste,
financiacidn, mantenimiento, etc. o
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1. Los Catdlogos son documentos complentakxibs T de las
determinaciones de los Planes Espectales;™€n 105 que
se contendrdn relaciones de los monumentos, Jjardines,
pargues naturales o paisajes gue, por sus singulares
valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de una
especial proteccidén.

2. La formacién y aprobacién de los Catdlogos se
realizard simultdneamente con el Plan Especial que se
proponga.

3. Los catdlogos registrarén los datos necesarios,
literales y grédficos, para la identificaciodn
individualizada de los bienes inscritos y reflejardn
en la inscripcidn las condiciones de proteccidn que a
cada uno de ellos le corresponda por aplicacién del
Plan gque complementen.

2.2.4. Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle tienen por finalidad el
establecimiento de previsiones o reajustes en la
ordenacién de volumenes y alineaciones sefaladas por las
Normas Subsidiarias o, en su caso, Planes Parciales con
sujeccidn estricta a los contenidos y documentacidn a gque
se refieren los arts. 84 a 90 de la L.S. y 65 y 66 del
R.P. debiendo quedar debidamente justificados todos los
aspectos que contemplen.

2.2.5. Normas Especiales

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del
Reglamento de Planeamiento, podran dictarse Normas
Especiales con la finalidad de hacer posible la
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proteccidn Yy conservacion del patrimonio histdrico-
artistico vy cultural en el dmbito de aplicacién de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas
Especiales todas aquellas disposiciones de cardcter
general y competencia ordinaria municipal, que regulan
aspectos determinados relacionados con la aplicacidén del
planeamiento urbanistico y usos del suelo, las
actividades, las obras y los edificios, tanto las que se
dicten en cumplimiento de las mismas, como las que
apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las
competencias que la legislacidn le otorga. Su
tramitacién, en tanto no implique modificacidén o revisidn
de las Normas Subsidiarias, corresponde al Excmo.
Ayuntamiento asi como su aprobacién definitiva.
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2.3. INSTRUMENTOS DE GESTION -:j

2.3.1. Ejecucidén del Planeamiento y Ambito de Actuacidn

1.

La ejecucidn de las determinaciones contenidas en las
Normas y Planes se desarrollardn mediante alguno de
los sistemas de actuacidn previstos por la L.S. y R.G.
y con sujeccién a los contenidos, documentacién vy
tramitacidén que los regulan. En todo caso el sistema
de actuacidén que corresponda, estarda debidamente
Jjustificado Y gquedara garantizado el reparto
equitativo de beneficios y cargas entre los
propietarios afectados.

El 4&dmbito de actuacidn serda siempre por poligonos
completos o por unidades de actuacidn, salvo que se
trate de ejecutar directamente los sistemas generales
0 algunos de sus elementos o de realizar actuaciones
aisladas en Suelo Urbano.

2.3.2. Delimitacidén de Poligonos y Unidades de Ejecucidn

1o

La Delimitacidén de Poligonos o Unidades de Ejecucidn
se hara conforme a lo establecido en los arts. 144,
145 y 146 de la L.S. y 36 y siguientes del R.G.

Cuando no estuviese contenida en las presentes Normas,
la delimitacién y determinacién de Poligonos o
Unidades de Ejecuacidén, o la modificacién de las vya
delimitadas, se 1llevard a cabo con arreglo a lo
previsto en el articulo 146 de la L.S5. y por el
articulo 38 del R.G.

El Ayuntamiento podrd exigir que la delimitacién de
Poligonos o Unidades de Ejecucidén y la fijacién del
sistema sea simultdneo a la de cualquier planeamiento
y ordenacidén de detalle que desarrollen las Normas
Subsidiarias.
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2.3.3. Sistemas de

L

9

Actuacidn

La ejecucidén del planeamiento se llevard a cabo’ por
alguno de los sistemas de actuacidén previstos en el
Capitulo II de la L.S. compensacién, cooperacidén o
expropiacidn.

El desarrollo del sistema de actuaciodn que
corresponda, ya sea compensacion, cooperacidén o
expropiacién, se ajustarda a 1lo gque dispone el
R.G. en su Titulo V.

El sistema de ejecucidn se fijard en el momento de la
delimitacidén de la correspondiente Unidad como queda
expresamente determinado en estas Normas.

2.3.4. Parcelaciones Urbanisticas

s

Se considerara parcelacidn urbanistica toda
agrupacion, divisidn o subdivisién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes gue se lleve a
cabo en los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables.

La parcelacidn urbanistica estard sujeta a lo
dispuesto en la L.S. (Arts. 257, 258 y 259) y demds
disposiciones aplicables, en especial las fijadas en
estas Normas.

Toda parcelacidn estard sujeta a licencia municipal vy
su documentacidén deberd contener informacidén completa
y justificada sobre todos los extremos relativos a la
situacidén de partida vy al resultado final: superficie,
localizacidén, linderos, titularidad, aprovechamiento y
usos, tanto de la finca matriz como de cada una de las
parcelas resultantes.
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2.4. INSTRUMENTQS DE PROYECTO

2.4.1. Clases de Provectos

La

ejecucién material de las determinaciones de las

Normas Subsidiarias y de sus instrumentos de desarrollo

sSe

realizard mediante proyectos técnicos, 1los cuales,

segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes
clases:

a. de urbanizacidén
b. de edificacién
c. otras actuaciocnes urbanisticas
d. de actividades e instalaciones

2.4.2. Condiciones generales de los provectos técnicos

L.

A los efectos del ejercicio de 1la competencia
municipal sobre intervencién de las actuaciones
piblicas o privadas sobre el suelo, se entiende por
proyecto técnico aquél gue define de modo completo las
obras o instalaciones a realizar, con el contenido v
detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectadoe pueda ser directamente ejecutado mediante
la correcta interpretacién y aplicacién de sus
especificaciones.

Los proyectos se estructuran documentalmente en
Memoria descriptiva y Justificativa, Planos y
Presupuestos, con los complementos que se exigen para
cada clase de actuacidén en las presentes Normas, en
las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas municipales de
aplicacién y en los Reglamentos vigentes del Estado vy
de la Comunidad Autdnoma de Castilla la Mancha.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de
licencias de obras o instalaciones deberan venir
suscritos por técnico o técnicos que sean competentes,
por relacién al objeto y caracteristicas de 1lo
proyectado, vy visados por sus respectivos Colegios
Profesionales cuando este requisito sea exigible,
conforme a la legislacién en vigor.
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4. Cada provyecto, una vez aprobado vy concedida  la
correspondiente licencia, quedara incorporado a esta
como condicién material de la misma. En consecuericia,
debera someterse a autorizacién municipal previa - toda
alteracidén durante el curso de las obras del proyecto
objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos
en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones
particulares de la licencia.

2.4.3. Proyectos de Urbanizaciodn

1. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto 1la
definicidn técnica precisa para la realizacién de las
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en
ejecucidn de lo determinado por las Normas
Subsidiarias y Planes Especiales de Reforma Interior
en el suelo urbano.

2. Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del &mbito que
comprendan con los generales de la ciudad a los gue se
conecten, para lo cual verificardn que estos tienen la
suficiente dotacidén o capacidad.

3. Los proyectos de urbanizacidén podréan referirse
parcialmente a alguna o algunas de las obras a gue se
refiere el art. 70.1 del R.P., en este caso se
denominaran Proyectos de Obras con referencia expresa
al tipo de obras de que se trate y sus previsiones vy
documentacién estardn en consonancia con su objeto.

4. En cuanto a contenido, documentacién y tramitacidn se
estara a lo dispuesto en los articulos 92 de la IL..S. Yy
67 a 70 y 141 del R.P.

2.4.4. Proyectos de Edificacidn

1. Los Proyectos de Edificacién tienen por objeto 1la
definicién técnica precisa de las obras de
edificacidén, ya sean estas reforma, demolicidn o nueva
planta.
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2. La documentacién de los Proyectos de Edificacién serd,.
conforme con lo gue establece la reglamentaciéﬁ)
técnica aplicable. R

de otras Actuaciones Urbanisticas

2.4.5. Proyecto

1. Definicidén y clases.

— A los efectos de estas Normas, se entienden por otras
Actuaciones Urbanisticas aguellas obras, construcciones,
ocupaciones, actos vy formas de afectacidn del suelo, del
vuelo o del subsuelo, dque no estén incluidas en las
secciones anteriores o gue se acometan con independencia
de los proyectos que en ellas se contemplan.

- Estas Actuaciones Urbanisticas se integran en los

siguientes subgrupos:

A. Obras Civiles Singulares: entendiendo por tales las
de construccidén o instalacidén de piezas de arquitectura o

ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementes
urbanos similares, siempre gque no formen parte de

proyectos de urbanizacidén o de edificacidn.

B. Actuaciones Estables: Cuando su instalacidn haya de
tener caracter permanente o duraciodn indeterminada.
Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los
conceptos siguientes:

a. La tala de 4&rboles y la plantacién de masas
arbéreas.

b. Movimientos de tierra no afectos a obras de
urbanizacién o edificacién, incluidas la construccidn de
piscinas y la apertura de pozos.

c. El acondicionamiento de espacios libres de parcela,
y la ejecucidén de vados de acceso de vehiculos.

d. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos e}
modificacidén de los existentes. :

e. Implantacidn fija de casas prefabricadas o)
desmontables y similares.
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f. Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de
los servicios publicos. o actividades mercantiles en la
via publica, tales como cabinas, quidscos, puntos de

parada de transporte, postes, etc.

g. Recintos y otras instalaciones fijas propias de

actividades al aire libre recreativas, deportivas, de
acampada, etc. sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacién o urbanizacidn que, en su

caso, requleran.

h. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos
los que no estén en locales cerrados.

i. Instalaciones exteriores propias de las actividades
extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas
a proyectos de edificacidn.

j. Vertederos de residuos o escombros.

k. Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire
libre, incluidos los depdsitos de agua y de combustibles
ligquidos y gaseosos, y los parques de combustibles
s6lidos, de materiales y de magquinaria.

1. Instalaciones o construcciones subterradaneas de
cualguier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacidén o de edificacidn.

m. Usos o instalaciones gque afecten al vuelc de las
construcciones del viario o de los espacios libres, tales
como los tendidos aéreos de cables vy conducciones,
antenas y otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de estos y no previstos en sus proyectos
originarios, teleféricos, etc.

C. Actuaciones Provisionales: Entendiéndose por tales
las que se acometan o establezcan por tiempo limitado o
en precario, y particularmente las siguientes:

a. Vallado de obras y solares

b. Sondeos de terrenos

c. Apertura de zanjas y calas

d. Instalacidén de maquinaria, andamiajes y apeos.

e. Ocupacidén de terrenos por feriales, espectdculos y
otros actos comunitarios al aire libre.
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2. Condiciones de 1los proyectos de otras Actividades
Urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccidn se atendrdn a
las especificacicones requeridas por las reglamentaciones
técnicas especificas de la actividad de que se trate y a
los contenidos de estas Normas. Como minimo contendran
memoria descriptiva vy Justificativa, plano de
emplazamiento, croquis suficientes de las instalaciones y
presupuesto.

2.4.6. Proyectos de Actividades y de Instalaciones

1. Se entienden por Proyectos de Actividades vy de
Instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente,
los elementos mecdnicos, la magquinaria o las
instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los Proyectos de Actividades e Instalaciones
comprenden las siguientes clases:

a. Los Proyectos de Instalaciones de Actividades:
son agquellos que definen los complementos mecdanicos o
las instalaciones que se pretende instalar en un local
o edificio con cardcter previo a su construccién o
adecuacidn y, en todo caso, con anterioridad al inicio
de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de Mejora de la Instalacidén: son
aguellos que definen la nueva implantacidén, mejora o
modificacién de instalaciones, mdquinas o elementos
andlogos, en edificios o 1locales destinados a
actividades que se encuentran en funcionamiento.
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