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TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
TARAZONA DE LA MANCHA - ALBACETE

INCLUYE:

» Revision Normas Subsidiarias de Planeamiento (Volumen V), aprobadas
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 04 de abril de 1995, y
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 16 de mayo de 1995.

(Incorpora Modificacion Puntual aprobada provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento
el 26 de febrero de 1998, y definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 11
de mayo de 1998)

(Incorpora Modificacién Puntual aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 27
de enero de 2000, y definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 16 de
Junio de 2000, por la que se modifican las Condiciones de Uso de la Zona 5, autorizandose
expresamente las Estaciones de Servicio y Gasolineras)

» Moaodificacion Puntual aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 28 de
enero de 1999, y definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 30 de
abril de 1999.

(Dentro de la Zona 5-2° se desvia hacia el Sur, el trazado de dos calles perpendiculares a
la Avenida de Albacete, asi como el limite entre la Zona 5-1° y 5-2°)
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CAPITULO VIII. NORMAS PARTICULARES

‘8.1. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO.

8.1.1. Ambito de Aplicacidén

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan
como tales en los planos de ordenacioén, donde se expresa,
asi mismo, la divisidén de zonas de ordenanza a efectos de
aplicacidén de la normativa especifica establecida de este
Capitulo.

8.1.2. Concesidn de Licencias

En los terrenos incluidos en el Suelco Urbano podra
obtenerse licencia municipal para actos de edificacidn
con las determinaciones gque se especifican en la
ordenanza de cada zona, siempre y cuando los terrenos
objeto de la licencia tengan la consideracidén de solar.
En caso contrario y a pesar de su clasificacidén como
urbano, no podrdn concederse licencias de construccidén
sobre dichos terrenos hasta que estos hayan adquirido la
condicidn de solar de acuerdo con la legislacidn
urbanistica vigente (art. 14 L.S.) y las determinaciones
de estas Normas.

Las condiciones de urbanizacidn exigidas serdn por tanto
las que se determinan en. las Normas Generales de forma
gue los diferentes servicios urbanisticos estén en
situacién de completa utilizacidén por estar conectados
con las redes municipales correspondientes.

En el caso de la ejecucidén simultdnea de la urbanizaciodn
y la edificacién sdélo podrd autorizarse en los términos
senalados en los articulos 39, 40 y 41 del R.G.
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8&.1.3. Condiciones de Desarrcllo

1. Actuaciones directas.

Se podran desarrollar mediante actuaciodn directa
(peticién de licencia municipal) aquellos terrenos gque
incluidos en el Suelo Urbano cumplan las condiciones que
se determinan en el punto 8.1.2. de estas Normas
Particulares.

2. Planeamiento complementario.

Sin perijuicio de lo establecido en el apartado anterior o
porgue asi se determine en las correspondientes
ordenanzas, se podrd proceder a la formulacién de Planos
y Proyectos con las exigencias sefialadas en el Capitulo
IT de las Normas Generales vy con las finalidades
siguientes:

— Plan Especial, redactado con algunos de los objetivos
siguientes:

Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del
medio urbano.

Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el desarrollo
de sistemas generales o locales.

Proteccidn y Conservacién. Compilando operaciones de
proteccicdn Y conservacién del patrimonio edificado
piblico o privado en dmbitos de interés arquitecténico o
paisajistico.

Como desarrollo de las Unidades de Ejecucidn.

—~ Estudios de Detalle, redactados con los objetivos:
Reajustar alineaciones insuficientes definidas.

Ordenar los volumenes de acuerdo con las
especificaciones de estas Normas y como desarrollo en su
caso de las Unidades de Ejecuciodn.

~ Proyecto de Urbanizacidn, para el tratamiento
conjunto de todas las obras de urbanizacidén previstas en
estas normas, esto es, viabilidad, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
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puiblicao, jardineria vy, en su caso, red de riego,
telefonia, gas e hidrante contra incendios.

— Proyecto de Obra Ordinaria, para el tratamiento
total o parcial de obras de urbanizacién previstas en
estas normas, esto es, viabilidad, abastecimiento 'de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico, jardineria vy, en su caso, red de riego,
telefonia , gas e hidrante contra incendios.

- Proyecto de Compensacion, Reparcelacion A%
Expropiacidén. Con los objetivos propios de cada proyecto
descritos en los apartados y epigrafes correspondientes
de estas Normas Generales (.........

- Provecto de Parcelacidn, para efectuar la divisidn
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes.

— Proyecto de Edificacidn, para desglosar y definir la
ejecucidn de construcciones, edificios e instalaciones.

8.1.4. Derechos y Obligaciones de los Propiearios

Los derechos y obligaciones de los propietarios de este

tipo de suele (urbano) son 1los que establece la
legislacidén urbanistica vigente y los que se establecen
en estas Normas, Capitulo I punto 1.5. N4 gue

transcribimos a continuacién:

EN SUELO URBANO

1®. Teniendo en cuenta la escasa capacidad de gestién
(piblica y privada) vy la escasa dindmica del sector
inmobiliario y la propia dimensién del municipio de
Tarazona de la Mancha no se establecen plazos en lo
referente a las consecuencias en caso de incumplimiento
de los mismos para urbanizar y edificar. ‘

a

2¢. El Aprovechamiento Susceptible de Apropiacién sera para
los solares existentes el 100 % del que resulte de
aplicar las condiciones que en cada caso la Norma

o

e
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particular determina vy en aguellos resultantes del
desarrollo de 1las Unidades de Ejecucidén el 85 % del
Aprovechamiento Tipo obtenido al aplicar a las mismas
condiciones de Volumen gue se determinan para cada Zona.

s}

L

El 15 2% restante serd de cesidén obligatoria al Excmo.
Ayuntamiento, junto con el resto de las cesiones de suelo

para viales o =zonas libres gue en cada caso se
determinan.

EN SUELO URBANTIZABLE

Serd de aplicacién integra lo dispuesto en los articulos
11.3, 24, 26 y 27 de la L.S5. segin se indica en el punto
1.5.3. de estas Normas. (Capitulo I). :

8.1.5. Zonas de Ordenanza

De acuerdo con lo sehalado en el punto 2.1.1. las
condiciones particulares de volumen, uso y estéticas y de
gestidén y ejecucidén de cada una de las zonas en que se ha
subdividido el Suelo clasificado como Urbano son las que
se determinan a continuacidn:

3
3 . me - ‘.,.-’
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1. ZONA 1. AREA CENTRAL.

1.1. Definicidén.

Comprende el 4&drea delimitada por el perimetro del
Conjunto Historico Artistico declarado en la zona central
del nidcleo consolidado.

1.2. Condiciones de Volumen.

a. Tipo de Edificacién.

Manzana compacta o manzana cerrada, con fondos de
edificaciodn de un maximo de 16 m. Prohibida la
edificacidén aislada.

b. Alineaciones y Rasantes.

Se respetaran las existentes, formadas por las
edificaciones o cerramientos actuales.

c. Altura maxima.

La altura mdxima autorizada serd de Tres Plantas, (Baja +
Dos).

La altura méxima de cornisa para la nueva edificacidn
sera de 9,20 m. y la de cumbrera de 12,20 m.

En todo caso la altura libre de la Planta Baja no podra
ser mayor de 3,20 m.

Se autoriza el aprovechamiento del espacio bajo cubierta
como pieza habitable pero sin que forme vivienda
independiente. En este caso la iluminacién y ventilacién
se realizard en el mismo plano del faldén de cubierta,
prohibiéndose los guiebros en la misma. Quedan asi mismo
prohibidas las mansardas.

Asimismo podran autorizarse las buhardillas siempre vy
cuando se cumplan las siguientes condiciones: Su
dimensidén no serd superior a 1,10 m. de frente y 1,60 m.
de altura (ambas medidas exteriores) y su numero no sera
superior a UNA por cada 8,00 m. de fachada (siendo
necesario 16,00 m. de fachada para poder disenar dos
unidades). Su situacién en el faldén de cubierta serd
comoc minimo a una distancia de 2 m. contada desde el

T P
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borde exterior del alero medida en proyeccién horizontal
y perpendicular a la fachada del edificio.

Excepcionalmente podrd autorizarse la construccidén de una
planta méas de las determinadas en estas Normas, $i existe

una diferencia de 2 6 mds plantas con las colindantes .

existentes en un frente mdximo que no podra superar el de
la parcela registrada existente en el momento de la
aprobacién inicial de las presentes Normas.

d. Parcela minima.

No se determina, debiéndose conservar el Parcelario
Tradicional existente.

e. Cuerpos Volados.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados y las terrazas,
autorizédndose uUnicamente los tradicionales balcones con
barandilla en hierro o madera, con vuelo igual o menor a
0,40 m. y un canto igual o menor a 0,10 cms.

Na obstante podran autorizarse los tradicionales
miradores, en planta baja con proteccién de cerrajeria
metdlica con las siquientes condiciones:

Ancho mdximo: 1,60 m.
Vuelo mdximo incluida la reja de proteccién: 0,25 cms.

f. Aprovechamiento.
El aprovechamiento mdximo en obras de nueva planta serad
el resultante de aplicar a la altura autorizada el fondo

maximo edificable. El resto del solar sdlo serd
edificable en planta baja.

1.3. Condiciones de Uso.

a. Uso Residencial.

Permitida 1la Vivienda Unifamiliar o Colectiva, asi como
la Residencia Comunitaria.

b. Uso Dotacional.
Permitidas Gnicamente las clases 1. Equipamiento

Comunitario, en sus tipos 1.1., 1.2., 1.3., 1.4., 1.6.,
1.7. y 1.8; la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos

2.1., 2.2. y 2.3. en sus dos situaciones y la clase 3.
Turismo en sus tipos 3.1. ¥ F.2. en todas las
situaciones. J— ;
(oo PROVMCIAL |
- - Fos _-:"-,_“i“f‘g"-‘; i
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c. Industrial y Extractivo.

Permitida uUnicamente la clase Talleres de tipo Doméstico
(Categoria 12).

d. Agropecuarias.

No permitidas en ningin caso.

1.4. Condiciones Estéticas.

Ademds de las condiciones generales estéticas descritas
en 5.3.5. se tendrdn en cuanta las siguientes:

a. No Se permiten cuerpos volados cerrados ni
terrazas.

b. No se permiten barandillas de fabrica ni celosia
cerdmica o de hormigdén en balcones.

c. La composicién y forma de los huecos de fachada,
tanto en planta de pisos como en planta baja se adecuara
al entorno existente debiendo prevalecer en todo caso el
macizo sobre el hueco.

d. Se autoriza dunicamente la carpinteria de madera
para pintar o barnizar o la cualquier otro material que
por su textura, brillo o color se adecue a las
condiciones del entorno.

Se prohibe expresamente la carpinteria de aluminio en su
color.

Asi mismo se prohiben las persianas enrollables con guias
autorizandose uUnicamente las tradicionales contraventanas
y fraileros.

e. El acabado de fachada serda a base de enfoscados vy
pintura blanca o de tonos terrosos clarcs o piedra
natural prohibiéndose 1los aplacados y cualquier otro
material.

1.5. Condiciones de Proteccidn.

Por estar declarada 1la Zona 1. Conjunto Histérico
Artisticuo, previamente a la concesion de la
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correspondiente Licencia para realizar cualguier tipo de
en el darea deberd contarse con el Informe favorable

obra

de 1la Comisidén Provincial del Patrimonio Histdrico

Artistica.

Asi mismo para aquellos edificios con alguna proteccidn
correspondientes

se estara a lo que se determina en las
Normas de Proteccidn (punto 8).
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2. ZONA 2. RESIDENCIAL. CASEO.

Comprende las dreas residenciales consolidadas alrededor
del nidcleo central primitivo.

PROYILCIAL D€ |

| RROELY T z

2.2. Condiciones de Volumen. b Bas e §Taeall Tngzi

: 16 HAYD 1995 ;

a. Tipo de Edificacion. ‘ e

Manzana compacta o© manzana cerrada con fondos de

edificacion mdximos de 16 m. Prohibida la edificacidn

aislada.

Excepcionalmente podrdn autorizarse fondos hasta 20 m. si
se trata de construir una vivienda unifamiliar, de uso

propio, sobre una parcela con frente menor a 5 m.. que
esté registrada como tal en el momento de aprobacion de
las presentes Normas.

b. Alineaciones vy Rasantes.
Se respetaran las existentes excepto aguellas que se
modifiguen

por las presentes Normas.
c. Altura mdxima.

La altura mdxima autorizada serd de Tres Plantas (Baja +
Dos).

La altura mdxima de cornisa serd de 29,80 m. y la de
cumbrera de 12,80 m.

En calles o tramos de calle con ancho menor o igual a
5,00 m. 1la maxima altura autorizada serid de Dos Plantas.
(Baja + Una) con altura mdxima de cornisa de 6,80 m. vy de
cumbrera de 9,80 m.

En calles de rasante variable la altura maxima de 1la
edificacidén y la minima a los efectos de autorizacidén de
vuelos se determinard en tramos de 18 m. o fraccidn.

En todo caso la altura libre de la Planta Baja no podra
ser mayor de 3,75 m.

109
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Se autoriza el aprovechamiento del esgdCio bajo cubierta
como pileza habitable pero sin que se forme vivienda
independiente. En este caso la iluminacién y ventilagion
se realizard en el mismo plano del falddn de cubierta
prohibiéndose los quiebros en la misma, las mansardas y
las buhardillas.

Excepcionalmente podrd autorizarse la construccidn de
una planta mas de las determinadas en estas Normas, para
igualar con las colindantes existentes en un frente
maximo que no podrd superar el de la parcela registral
existente en el momento de la aprobacidén inicial de las

T i presentes Normas.

# o !

/1 < d. Parcela minima.
© AR e P
2 T

- 3 > . . .

& o ALX—603m? con ancho mdximo de 5 m. y fondo minimo de 12 m.

e &R
< 7 . .

\g g obstante se autorizardn parcelas con menores
Hftg//gf dimensiones siempre que respondan al parcelario
o = tradicional existente.
w8
U »

R . Cuerpos Volados.
=
& Se prohiben las terrazas, autorizdndose tnicamente los
oo . tradicionales balcones con barandilla en hierro o

o | madera, con vuelo seglin se determina en el punto

O O \ .

T S . i 5.3.1.4. y un canto igual o menor a 0,15 m. dardo
4o 2 \ servicio a no mads de un hueco.
= 'S i
P g ! . . y ; :

[3) = 1 Se autorizaran asi mismo vuelos cerrados en planta
5 — superior a la baja, ocupando un maximo de 1/2 de la
(] # i = %= . i . " .
= \ longitud de fachada con vuelo mdximo segin se determina
B8 ¥V en el punto 5.3.1.4.
=
ﬂ £ x
o Los wvuelos permitidos en los parrafos anteriores lo
" seran asimismo a patio, en las mismas condiciones que
para la fachada.
© =
&)} o .
o ~ f. Aprovechamiento.
=

El aprovechamiento mdximo serd el resultante de aplicar
a la altura mdxima autorizada el fondo maximo
edificable.

ario

CE R

El resto del solar sdlo serd edificable en planta baja.

-
o L

e
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Permitida 1la Vivienda Unifamiliar o Colectiva, asi como
la Residencia Comunitaria.

b. Uso Dotacional.

Permitidas unicamente las clases 1. Equipamiento
Comunitario, en sus tipos 1.1., 1.2., 2.3 Ly Libiy
1.7. y 1.8; la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos
2-1., 2.2. y 2.3. en sus dos situaciones v la clase 3.
Turismo en sus bipos .l ¥ 3:8: en todas las
situaciones.

c. Uso Industria y Extractivo.
Permitido unicamente las clases Talleres de Tipo
Doméstico (Categoria Primera) v 1las Agropecuarias de
Autoconsumo (Categoria Tercera).

d. Agropecuarias.

So6lo las autorizadas en el punto c. anterior.

2.4. Condicicnes Estéticas.

Ademas de las condiciones generales estéticas descritas
en 5.3.5. se tendrdn en cuanta las siguientes:

a. No se permiten las terrazas.

b. No se permiten barandillas de fabrica ni celosia

cerdmica o de hormigén en balcones, o cuerpos volados.
En todo caso las barandillas serdn de hierro o madera.

En los cuerpos volados al patio podrdn ser de fabrica
ciega con acabados igual al del resto de la fachada.

c. La compoaicién y forma de los huecos de fachada,
tanto en planta de pisos como en planta baja se adecuara
al entorno existente debiendo prevalecer en todo caso el
macizo sobre el hueco.

d. Se autoriza uUnicamente la carpinteria de madera
para pintar o barnizar o 1la cualguier otro material que
por su textura, brillo o color se adecue a las
condiciones del entorno.

:..
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o - Imamal e e F oy e sims g i 2 ~ 1 -

—= pevlilol BApTesamcnice 1a carpinteria de aluminio en s
a ~—

CO.L0r.

e. El acabado de fachada serd a base de enfoscados %
pintura blanca o de tonos terrosos claros o piedra
natural © artificial prohibiéndose 1los aplacados vy
cualgquier otro material.

Excepcionalmente podra autorizarse el ladrillo cara

vista, justificdndose su empleo en base a las condiciones
del entorno.

2.5. Condiciones de Proteccidén.

Para los edificios con algun tipo de proteccidn se estari
a lo que se determina en el punto 8 de estas Normas
Particulares (Condiciones de Proteccidn) .
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3. ZONA 3. RESIDENCIAL TOLERANCIA. ENSANCHE

Comprende un area escasamente consolidada situada en el
Noroeste del nucleo, con estructura urbana similar a la de
la Zona 2, pero con mayor proporcidén de usos industriales
y de almacenaje mezclados con res%denrialpc S
i COMISION PRGVINCIAL DE
\ URBANISMO

Aprobado por Resolucion de

Fecha 11 MAYO 1998

— ) ALBACETE
af Tipo de Edificaciodn. e

d

\‘ 3.2. Condiciones de Volumen.

£ uéf']
/
'3,

)
|

SEC

zana compacta o manzana cerrada con fondos de
edificacién méximos de 16 m. Prohibida la edificacién
aislada.

,_(

)

r[j - v N

e b. Alineaciones y Rasantes.

o]

o ) 7 _

. Se respetaran las existentes excepto aguellas que
o expresamente se modifiquen o se determinen ex novo por las
£ presentes Normas.

o

O

c. Altura maxima.

1.998.

La altura maxima autorizada sera de Tres Piantas (Baja +
Dos). La altura mdxima de cornisa sera de 10,60 m. y la de
cumbrera de 13,60 m.

afio

Se autoriza el aprovechamiento del espacio bajo cubierta
como pieza habitable pero sin que se forme vivienda
independiente. En este casc la iluminacién y ventilacidn se
realizara en el mismo plano del faldén de cubierta
prohibiéndose los quiebros en la misma. Quedan asi misno
prohibidas las mansardas.

MESs o B v enne

.

La altura maxima de planta baja no podrada superar los 4,30
m. (incluido forjado).

7L s

o d. Parcela minima.

DILIGENCIA.~ Para hacer constar que el presente folio que integra—-, )
uno de los documentos de la modificacidn puntual de las N.N.S. 2

aprobado,p,r’é’visionalmentejpor la Corporaci

gb m? con ancho méximo de 5 m. y fondo minimo de 12 m.

o k-

4 No\obstante se autorizardn parcelas con menores dimensiones
B2 sigmpre gue respondan al parcelario tradicional existente.
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e. Cuerpos Volados.

Se autorizan los cuerpos voladecs cerragss, las terrazas,
los balcones y miradores, ocupandc un maximo de 2/3 de la
longitud de 1la fachada en las condicicnes del punto
5.3.1.4. y con la obligacidén de separarse de las fincas
contiguas una distancia no inferior al vuelo.

f. Aprovechamiento.
El aprovechamiento mdximo serd el resultante de aplicar a

la altura maxima autorizada el fondc maximo edificable. E1
resto del solar sdlo sera edificable en planta baja.

COMISION PROVINCIAL DE
3.3. Condiciones de Uso. URBANISH
Aprobado por Resolucion de

Fecha {1 MAYO 1998

=

a. Uso Residencial.

ALBACETE
Permitido en todas sus Clases v Categeorias.
b. Uso Dotacional.
Permitidas inicamente las clases Hie Equipamiento
Comunitario, en sus tipos 1.1., 1.2., 1.3., 1.4., 1.6.,
1.7. y 1.8: la clase 2. Servicios Terciarios en sus tipos
2.1., 2.2. y 2.3. en sus dos situacicnes y la clase 3.

Turismo en sus tipoz 2.1. y 3.2. en todas las gituacisnes.
c. Indu trial y Extractivo.

Prohibida la Industria Extractiva. Permitidas las

Industrias vinculadas a Explotaciones Agropecuarias, los

Talleres en todas las categorias y la Industria en general

en sus categorias 1¢, 3* en régimen de autoconsumo.

d. Agropecuario.

ZONA 3. RESIDENCIAL TOLERANCIA

S6lo las autorizadas en el punto c.

3.4. Condiciones Estéticas.

Se estarda a lo que se determina en las condiciones
generales estéticas descritas en 5.3.5.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el

presente folio. que integra uno de los docu-
mentos de»la modlflca01on puntual de las N\ 114
N.N.S.8¢ fia aprobado provisionalmentg
la Corpdgac1on en gesidn del
o afio 1.998.




1

3.5. Condiciones de Gestidn.

3.5.1. Suelo de Actuacidén Directa.

Es aquél en el que no se delimitan Unidades de Ejecucidn
pudiendo desarrollarse mediante la aplicacidén de la
presente Ordenanza.

3.5.2. Unidades de Ejecucidn.

Para completar la Ordenanza de este tipo de suelo se ha
delimitado una Unidad de Ejecucidén a desarrollar mediante
el correspondiente Estudio de Detalle, con el fin de
poder realizar el equitativo reparto de beneficios vy
cargas, obtener las cesiones gue en ellas se determinen y
garantizar su correcta urbanizacién de acuerdo con la
Ficha de Caracteristicas que a continuacién se adjunta,
siendo en todo caso de aplicacién al resto de condiciones
gue se determinaréan en esta Ordenanza.
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UNIDAD DE EJECUCION DENCHINACION: U.E. 1

LOCALIZACICN PLANQOS: 0.4.
FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: 3

SUPERFICIE VIARIO : B.3B) m? Ne¢ DE PLANTAS 3 3

SUP. ESPAC. LIBRES 3 = COEFIC. QCUPACION : -

SUP. SUELGC EQUIP. i - EDIFICAB. PUBLICA : =

SUP. SUELO CON APROV.: 18.438 m? EDIFICAB. PRIVADA : 38.200 m?
SUFERFICIE TOTAL ¥ 234799 m? EDIFICAEB. TOTAL : 38.200 m?
USOS PERMITIDOS: S/ ZONA 3 CARGAS: URBANIZACION

INSTR. PREVICS ORDEN.: S 5 SISTEMA DE EJECUC.: COMPENSACION

FORLIS fte B ggta 43 da
TE B e
Ao

e MLBACETE

~

e

OBSERVACIONES: La edificabilidad total debe entenderse como estimada
maxima, debiendo ser el preceptivo Estudio de Detalle el que 1
determine de forma precisa en base a las determinaciones de 1
correspondiente Ordenanza de Aplicacidn.

DICIEMBRE 94. ANULA ANTERIORES



