TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
TARAZONA DE LA MANCHA - ALBACETE

Este documento se publica a titulo meramente
informativo, careciendo totalmente de valor legal.

Negociado de Urbanismo
Excmo. Ayuntamiento de Tarazona de La Mancha



TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
TARAZONA DE LA MANCHA - ALBACETE

INCLUYE:

» Revision Normas Subsidiarias de Planeamiento (Volumen 1V), aprobadas
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 04 de abril de 1995, y
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 16 de mayo de 1995.

(Incorpora Modificacion Puntual aprobada provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento
el 26 de febrero de 1998, y definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 11
de mayo de 1998)

(Incorpora Modificacion Puntual aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 27
de enero de 2000, y definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 16 de
Junio de 2000, por la que se modifican las Condiciones de Uso de la Zona 5, autorizdndose
expresamente las Estaciones de Servicio y Gasolineras)

» Modificacion Puntual aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el 28 de
enero de 1999, y definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 30 de
abril de 1999.

(Dentro de la Zona 5-2° se desvia hacia el Sur, el trazado de dos calles perpendiculares a
la Avenida de Albacete, asi como el limite entre la Zona 5-1° y 5-2°)

Fecha: Julio-2013
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CAPITULO III. LICENCIAS

3.1. COMPETENCIAS

La competencia en materia de intervencidén en la
edificacidén y uso del suelo corresponde al Ayuntamiento y
tiene por objeto comprobar la conformidad de las
distintas actuaciones a la legislacidén vy planeamiento
aplicables, asi comc restablecer, en su caso la
ordenacidén infringida.
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3.2. INTERVENCION MUNICIPAL

La intervencién municipal del Uso del Suelo se ejerce en

relacidén con:

- La

de
- La
- La

aptitud de edificacién y/o uso v el

licencia.
conservacién vy mantenimiento

inspeccidén urbanistica.
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L.

3.3.1. Actividades Sujetas a Licencia

Estdan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica
previa. conforme a lo dispuesto en los arts. 242, 243
Yy 244 de 1la L.S., los actos relacionados en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
que se senalan a continuacidn:

Estaran sujetos a previa licencia, sin perijuicio de
las autorizaciones que fueren procedentes con arEasl.o
a la legislacién especifica aplicable, los sigulentes
actos:

1. Las obras de construccién de edificaciones e
instalaciones de todas clases de nueva planta.

24 Las obras de ampliacién de edificios o}
instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten a la
estructura de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

4. Las de modificacién del aspecto exterior de los
edificlos e instalaciones de todas clases existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicién interior
de los edificios, cualquiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter
provisional a que se refiere el art. 136 de la L.S.

7. Las obras de instalacién de servicios publicos.
8. Las parcelas urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes,
explanacidén, excavaciodn Yy terraplenado, salvo que
tales actos estén detallados y programados como obras
a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de
Edificacién aprobado o autorizado.

10. La primera utilizaciédn u ocupacién de los
edificios e instalaciones en general.
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11. Los wusos de cardcter provisional a que se
refiere el articulo 136 de la L.S.

12. El1 uso del suelo sobre las edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.

13. La modificacidén del uso de los edificios e
instalaciones en general.

14. La demolicién de las construcciones, salvo en
los casos declarados de ruina inminente.

15. Las instalaciones subterrdneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso
a que se destine el subsuelo.

16. La corta de drboles integrados en masa arbdrea
que esté enclavda en terrenos para los que exista un
Plan de Ordenacidén aprobado.

17. La colocacién de carteles de propaganda
visibles desde la via piblica.

18. Y, en general, los demds actos que sehalen los
Planes, Normas y Ordenanzas.

Estaran igualmente sujetos a 1licencia 1los actos
promovidos por drganos del Estado o entidades de
derecho piblico.

3.3.2. Régimen General

1.

Las licencias urbanisticas, en general se regiréan por
los arts. 242, 243 y 244, de la L.S. y 1 a 9 del
R.D.U.

Las licencias se concederdn con cardcter general en
funcién de 1las posibilidades o facultades que para
parcelar, urbanizar o edificar se sefalan en estas
Normas.

La denegacidon de las licencias deberd ser motivada vy
fundarse en el incumplimiento de estas Normas, de la
legislacién especifica aplicable o de cualquiera de
los requisitos que debe contener el proyecto o la
solieitud.
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2.3.3. Procedimiento

El procedimiento para la solicitud y obtencién de la
licencia municipal se ajustard a lo establecido en el
articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales o disposicidén reglamentaria o

legal gue lo sustituya.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento,
acompanada del proyecto técnico correspondiente.

Atendiendo a 1los diferentes tipos de 1licencias 1la
solicitud debera acompanarse de la documentacidn
siguiente:

a. Ficha de Localizacidén vy Caracteristicas. Con
caracter general cualguier actuacidén gue se pretenda
en el &mbito del municipio deberd acompafar a su
solicitud de 1licencia wuna ficha qgue recoja sus
circunstancias de localizacidén y naturaleza.

b. Licencias de Parcelacidn. Se exigirda la
presentacidn de un Proyecto de Parcelacidn a escala
minima 1:500 sobre base topegrafica con curvas de
nivel de metro en metro como minimo y con la inclusidn
de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada
parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

c. Licencias de Urbanizacidn. Se exigira la
presentacidén de Proyectos de Urbanizacidén o Proyectos
de Obras realizados de acuerdo con las Normas
Generales de Urbanizacidn gque se seflalan en este
documento, con el contenido preciso que exigen los
grticulos 83, 67.5, 69 vy 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a - 1lo
senalado en el apartado 3 del referido articulo 70.

d. Licencias de Edificacién (obra mayor). Se exigird
la presentacién de un Proyecto de Edificacidén ajustado
a las Normas Generales de la Edificacidn de este
documento y a las condiciones especificas que afecten
a la parcela.

Las 1licencias de edificacidn de obra mayor no se
podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
reguisitos:

- Que la parcela correspondiente reuna las

condiciones que sefalan estas Normas para que pueda
ser edificada.
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— Que se haya concedido previamente licencia de
parcelacién alineacidén oficial en las zonas gue asi lo
exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

e. Licencias de edificacién (obra menor). Se
entenderan por obras menores a los efectos de estas
Normas las gque no afecten a elementos estructurales o
de fachada de los edificios.

Cualquiera obra menor deberd ajustarse a las
condiciones de volumen vy estéticas sefialadas con
cardcter general y particular en estas Normas.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la
presentacién de proyecto técnico. Sin embargo la
instancia deberd acompafiarse por:

- Plano de situacidén de la obra.

— Croquils acotado de lo gque se pretende realizar en
la parte posterior de 1la solicitud (perfectamente
interpretable, indicando la situacién de las obras
dentro de la vivienda y de la parcela). Cuando por el
tipo de obra sea necesario el Ayuntamiento podra
exigir 1la presentacién de planos acotados de 1la
planta, seccién vy alzado de lo que se quiere hacer,
acompanando plancs anexos a la solicitud en los gue se
refleje perfectamente lo construido actualmente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas,
etc., gque se senalan en estas Normas de lo proyectado.

- Relacién de materiales de acabado gue se van a
utilizgar.

— Presupuesta real de la obra.

T Terminada la construccién de un edificio,
cualquiera gue sea su uso, el promotor o titular de la
licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante
el Ayuntamiento correspondiente la licencia de primera
ocupacioén, a cuya solicitud acompafiaran el certificado
o documento de final de obra. -

El Ayuntamiento, previa comprobacidén técnica de que la
obra se ha realizado con sometimiento al contenido del
proyecto o, en su caso, a los condicionantes impuestos
en la licencia de construccidén, otorgara la de primera
ocupacién si el uso es conforme con las prescripciones
de estas Normas o en su caso, del Plan Parcial o
Especial en que se base.
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Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones
impuestas, se actuard conforme a lo dispuesto en el
articulc 23 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

g. Licencias de apertura. Serd de aplicacidén 1lo
dispuesto en el Reglamento de Servicios de 1las
Corporaciones Locales y en las Disposiciones vigentes
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre,
Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de
Espectdculos Publicos, asi como en las demas
Disposiciones Reglamentarias.

La ocupacioén de las viviendas vendrd condicionada a la
obtencidén de la cédula de habitabilidad.

h. Cambic de uso. E1 cambio de uso en una
edificacidén estard sometido a 1la correspondiente
licencia municipal. Los nuevos usos deberdn cumplir
con lo que disponen las presentes Normas vy la
reglamentacidén sectorial que les sea de aplicacidn.

3.3.4. Autorizaciones concurrentes

k

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la
obligacidn de solicitar % obtener cuantas
autorizaciones sean legalmente exigibles por 1los
distintos organismos de la Administracidn.

Cuando se presenten solicitudes en gue sean necesarias
autorizaciones con arreglo a otra legislacién
especifica o se trate de casos como el regulado en el
apartado 1 del Articulo 2 del R.D. serd de aplicacidn
lo sefialado en el apartado 2 de dicho articulo. La
falta de autorizacidén o concesidén o su denegacién,
impedird al particular obtener la licencia y al drgano
competente otorgarla.

Cuando concurran la peticidon de licencia y la apertura
se deberdn solicitar conjuntamente siendo la segunda
condicionante de la primera.
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3.3.5. Caducidad y Prorroga

1.

Las licencias caducan a los seis meses de su
otorgamiento si no se inician las obras o actividades
autorizadas dentro de dicho plazo. '

También caducardn automdticamente las licencias cuando
se interrumpan por mds de tres meses la obra o
actividad amparada por la licencia.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que
durante el citado plazo de seis meses 1la actividad
constructiva sea inferior al 15% de la obra. Dicho 15%
se calculara en base al presupuesto de ejecucidn
material.

Se entendera que la obra se halla paralizada siempre
que durante el citado plazo de tres meses la actividad
constructiva sea inferior al 10%. Se calculard, como
en el caso anterior, en base al presupuesto de
ejecucidén material.

Por. causa plenamente justificada, a Jjuicio del
Ayuntamiento, podrdn prorrogarse dichos plazos por una
sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas
dentro de los tres ancs siguientes a la fecha de la
notificacién de la licencia, pudiéndose prorrogar este
plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducard automdticamente y serd necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesidén de
licencia. '

3.3.6. Cédula Urbanistica

1.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 44 de la L.S.
la cédula urbanistica es el documento escrito que,
expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualguier
administrado +tendrd derecho a que el Ayuntamiento le
entregue la cédula en el plazo de un mes a contar
desde la solicitud. La cédula urbanistica contendrd al

28 g

CHRUBICN ProvINCIAL E
DReANISH

Aprobado par fisssiinids A4

foche {5 MAYD 1905 |
ALBACETE f




menos las precisiones gque se establecen en el articulo
168 del Reglamento de Planeamiento.

2. La alineacidén oficial se podrd solicitar a efectos de
deslinde, parcelacién, reparcelacién o edificacién, y
tendra por objeto gue el Ayuntamiento, a través de sus
servicios técnicos, seflale las alineaciones oficiales
de las parcelas.

3. La solicitud debera ir acompanada de un plano de
situacidén y un plano de solar a escala minima de 1:500
con todos las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie y situacidén respecto de las vias
puiblicas vy fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de 1la calle y las rasantes, debiéndose
reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres
concurran en la parcela, asi como los servicios
urbanisticos con que cuenta.

4. Casoc de encontrar la informacidén aportada con la
solicitud conforme a la realidad, 1la alineacién sera
reflejada, por el técnico municipal sobre estos planos
y se someterd a su aprobacidén por el Ayuntamiento.

5. En caso de encontrar disconformidad entre esa
informacidn Yy la realidad, se notificarad al
solicitante para que modifique la solicitud conforme a
la realidad fdctica y juridica.

3.3.7. Silencio Administrativo

En 1lo referente a la concesién de licencias por Silencio
Administrativo se estard a lo prevenido en la legislacidn
de Régimen Local que resulte aplicable. En ningin caso se
entenderdn adquiridos por Silencio Administrativo
licencias en contra de la legislacién o el planeamiento
urbanistico. (Art: 242 L.S.).
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3.4. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

3.4.1. Ordenes de Eijecuciodn

1 s

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar

cualquier tipo de uso del suelo, edificacidn o
instalacidén erigida y a lo largo de todo el periodo de
vida de estas dltimas, en condiciones que garanticen

su seguridad, salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la
imposicién de la ejecucién de obras en un bien
inmueble por razdén del interés turistico o estético,
podra ser exigido a través de las drdenes de ejecucidn
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos habilitados al efecto.

Su regulacidén viene establecida en los Arts. 245 y 246
de la L.S. y de los Arts. 10 y 11 del R.D.

3.4.2. Declaracidén de Ruina

L

El Articulo 247 de la L.S. establece los casos en que
cesa el deber de conservacidén y en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracidén serd el previsto
en los articulos 18 a 28 del R.D.

No obstante lo previsto en la actuacidn del
Ayuntamiento, siempre dque sea posible, se orientard

hacia la conservacidén y rehabilitacién de los
edificios existentes preferentemente en el Casco
Antiguo.
i,
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3.4.3. Derribos

el derribo de cualquier edificio se deberd contar
presentacidén

Para
con la preceptiva licencia municipal previa
del correspondiente Proyecto de Derribo suscrito por

técnico competente.
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3.5. INSPECCION URBANISTICA

3.5.1. Competencias

1.

La inspeccién urbanistica se ejercerd por los o&rganos
autondémicos y locales, dentro de sus respectivas
competencias y de acuerdo con la legislacidén vigente.

El Alcalde ejercerd la inspeccidén de las parcelaciones
urbanas, obras e instalaciones del término municipal
para comprobar el cumplimiento de las condiciones
exigibles. (Art. 260 L.S.}).
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